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Peders Hage

EiendomsMegIer‘



Olav Kristensen
Eiendomsmegler
900 86 442

olav.kristensen@emlsr.no

Leiv Inge Stokka

Eiendomsmegler
95210 773

leiv.inge.stokka@em]lsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig &8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For &8 mete dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrom.




Prisliste

Peders Hage

Prislisten er sist oppdatert 22.05.2026

soverom omkostnlnder

A-101

A-102

A-201

A-202

A-203

A-204*

A-301

A-302

A-303

A-304*

A-401

A-402

A-403

A-404*

A-501

B-101

B-102

B-103

B-104

B-201

B-202

B-203

B-204

B-205*

B-301

Leiligheter som er 60 kvm BRA og over, kan kjppe parkeringsplass for kr. 390 000,-.
* Leiligheten kan leveres med alternativ planlgsning mot tillegg i pris. Konferer megler.
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Prislisten er sist oppdatert 22.05.2026

soverom omkostnlndel

B-302

B-303 60
B-304 48
B-305* 102
B-401 134
B-402 105
B-403 103
B-501 126

Leiligheter som er 60 kvm BRA og over, kan kjppe parkeringsplass for kr. 390 000,-.
* Leiligheten kan leveres med alternativ planlgsning mot tillegg i pris. Konferer megler.

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.
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Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Peder Saxes Gate 18 AS
Adresse: Gamleveien 87, 4315 SANDNES
Org.nr: 925058629

PROSJEKTBESKRIVELSE
I Saxemarka, i Peder Saxes gate 18, kommer et nytt

boligprosjekt med moderne selveierleiligheter i et etablert
og sentrumsneert nabolag. Prosjektet bestar av to bygg med
totalt 33 leiligheter i varierte storrelser fra ca. 43 til 129
kvm - tilpasset ulike livsfaser og behov.

Her bor du med kort vei til det meste: Mosvannet og
Sermarka for tur og trening, Stavanger sentrum for byliv
og kultur, samt det nye Stavanger Universitetssjukehus og
universitetet. Sykkelstamveien gar like utenfor deren og
gir enkel og rask adkomst til store deler av byen.

Prosjektet far felleshus og en grenn felles hage som legger
til rette for et sosialt og trygt nabolag. I tillegg etableres et
neeringslokale i forste etasje, som bidrar til liv og aktivitet i
omradet. Tomten har en lang lokal historie, kjent for
mange som stedet der Samvirkelaget «Pkko» og senere
Coop Prix holdt til - na skrevet videre som et nytt kapittel i
Saxemarka.

Kort om prosjektet

- 33 selveierleiligheter

- Storrelser fra ca. 43-129 kvm

- Felleshus og gregnn felles hage

- Neeringslokale i prosjektet

- Sentralt i Saxemarka / Peder Saxes gate

- Kort vei til Mosvannet, Sermarka, sentrum, sykehuset og
universitetet

BELIGGENHET

Et neeromrade med behagelige avstander

I Saxemarka bor du sentralt, med korte og enkle avstander
til det meste i hverdagen. Det nye Stavanger
Universitetssjukehus ligger kun 7-8 minutter unna med
sykkel, og sykkelstamveien gar rett utenfor dgren - perfekt
for en effektiv og komfortabel reise til jobb, studier og
sentrum. Stavanger sentrum nas raskt bade til fots, pa
sykkel eller med buss, og kollektivtilbudet i omradet gir
gode forbindelser i alle retninger.

Like i neerheten finner du Gamlingen, som byr pa utenders
bading hele aret, samt Mosvannet og Sprmarka med flotte
tur- og treningsmuligheter. Med daglige servicetilbud,

bussforbindelser og byens viktigste knutepunkter tett pa,
er dette et omrade som gjor hverdagen enkel, aktiv og
fleksibel - akkurat slik mange gnsker & bo i dag.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://pedershage.no/

ADRESSE
Peder Saxes gate 18, 4019 STAVANGER

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 57, bnr. 989 i Stavanger kommune. (Ideell andel 1/1.)

Seksjonsnummer fastsettes for hver leilighet i forbindelse
med seksjoneringen.

PRIS

Pris fra kr 3 690 000 til kr 13 370 000
Totalpris fra kr 3 700 240 til kr 13 391 44.0

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til 4 endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgaende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kjppesummen betale fplgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjere 2,5% av andel tomteverdi.
- Tinglysingsgebyr skjgte p.t. kr 545

- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 545

- Startkapital til sameiet kr 5 000

Ombkostninger fra kr 10 240 til kr 22 590
Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og

merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

Omkostning pr. bolig fremgar av side 1.

BETALINGSBETINGELSER
Kjeper skal innbetale kr. 100 000,- ved stilt §12 garanti.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12.

All innbetaling er & anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppferingsloven § 47, da vil
belgpet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt



forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt
entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppfgringslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, forste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for & stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjppers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger innbetales
pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Stavanger kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fglgende:

- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt uten
endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den
enkelte bolig.

- at selgers styre vedtar byggestart
- at det selges 60 % av boligene (19 av 33)

Selgers forbehold skal veere avklart innen 01.04.27.

Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge & frafalle forbehold om antall solgte boliger innen
ovennevnte frist.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse.

Ordinere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjspsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 21 mnd + ferie for blokk A og 18 mnd + ferie for blokk B
etter at alle punktene (a-c) nedenfor er oppfylt.

a) Selgers forbehold er bortfalt
b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

c) oppstart kontinuerlig betongarbeid p-kjeller

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.
Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utfpres arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte & overta selvom
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregd byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selvom det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoret vil bli stdende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjpper ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt f@r utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfert befaring der boligen



blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vaere
byggerengjort.

Kjeper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 48 kvm til 134 kvm
BRA-i fra 43 kvm til 129 kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 19.05.26 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjoper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette vaere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshegyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takheyde.

BRA og ALH er GUA.

Stor takterrasse i 5. etg. har sprang i dekke og dermed er
det noe lavere etasjehgyde i deler av leilighetene i 4. etg.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
1-3

ETASJE
1-5

EIERFORM

Eierseksjon

BOLIGTYPE
Prosjektert Leilighet

SAMEIEBROK
Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter

bruksareal (BRA). Viser forgvrig til Eierseksjonsloven § 29.

BYGGEMATE

Tre og betong.

BYGGEAR
Forventet 1. kvartal 2029 for blokk A og 4.kvartal 2028 for blokk B

TOMT
Tomteareal er ca. 3 188 kvm pé eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonsbegjeering eller sameievedtekter.
Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.



Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfpying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjoper ma akseptere avvik pa tomtestorrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Leiligheter som er fra 60 kvm BRA kan kjgpe
parkeringsplass for kr. 390 000,-.

Parkeringsplassen vil bli sgkt organisert som
tilleggsdel(er) til kjppers boligseksjon

Selger forbeholder seg retten til  avgjgre hvordan endelig
organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Selger forbeholder seg retten til & fordele
parkeringsplassene. Overskjoting av ideell andel i p-kjeller
og fellesarealer vil kunne finne sted fgrst etter
ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i
pKjeller og fellesarealer. Dokumentavgift for ideell andel i
er inkludert i kjppesummen/tomteverdien for boligen. Det
er selgers ansvar & gjennomfere overskjptingene.
Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selvom
hjemmel til realandel ikke er overskjptet. Dette innebaerer
at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr,
avgifter og eiendomsskatt.

Etter eierseksjonsloven §26 fremgar det at sameiet
gjennom sine vedtekter er forpliktet til & sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, ogsé gjdres tilgjengelige for
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning
eller pa en annen egnet mate. Byttet gjelder sé lenge
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi neermere
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgar det av den
samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte
parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve a fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjpperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de

endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer

og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjpperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjpres oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan vaere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til a ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore
endinger pa selgers leveranse.

SAMEIE/FORETTNINGSFORER

Forretningsferer: Bate

Selger har pa vegne av sameie anledning til 4 stifte og &
innga bindende forretningsfgreravtale.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett,
vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den

enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjpper kan uteve tilbakehold av ngdvendig
belpp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp mé sté i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.



FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker sameiets
felleskostnader.

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Etter ferdigstillelse plikter selger & betale
felleskostnader pa usolgte leiligheter.

Felleskostnadene antas a bli ca kr 26 pr. kvm BRA pr. mnd.
og skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold av fellesarealer,
forsikring av bygg og andre driftskostnader. I tillegg
kommer tilkoblingskostnaden for TV/Internett, stipulert
til kr 99 pr. mnd. Det tas forbehold om at kostnadene kun
er stipulerte og basert pa erfaringstall. Kommunale
avgifter blir fakturert direkte av kommunen.

Seksjonering kan ta noe tid som fglge av lang
saksbehandlingstid i kommunen og vil muligens foreligge
en tid etter overtakelse.

Eierforholdet reguleres av «Lov om eierseksjoner». Det
gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrpk seksjonen har
fatt ved tinglysing av seksjonsbegjeeringen.

I sameiet er det ca. 108 kvm. naeringsareal. Dette arealet vil
seksjoneres som egen naeringsseksjon. Det vil fores
avdelingsregnskap pa bolig og naering.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til a vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjppesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjpting av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig samt bebyggelse
og anlegg.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil
ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfore krav om utflytting
og eventuelle bpter fra kommunen. Ved & velge a overta
stopper eventuelle krav om dagboter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

1959/4768-1/102 31.12.1959
ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om vann/kloakkledning

1964,/734-1/102 18.02.1964
BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

ledninger m.m.

1987/15685-1/102 03.09.1987

RETTIGHET

Rettighetshaver: POSTVERKET

LOPENR: 1280142

LEIE AV NARINGSLOKALE

LEIE-TID: 10 AR

ARLIG LEIE PR KV. M NOK 1,000
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA HIEMMELSHAVER/UTLEIER

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for Sameiet i henhold til
eierseksjonsloven § 31. Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.

Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til a tinglyse de erkleeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) matte gnske, for hensiktsmessig & kunne
gjennomfore utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med



bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
i sin helhet av kjpper.

Kontakt megler for nzermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgéende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nedvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkdrene for kjgpet. Slike avvik
kan ikke pédberopes som mangel fra kjppers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfelger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelppig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebzerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
folgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjspesum i egen markedsfgring.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til: 0,85%
minimum kr. 45 000,-. Det betales i tillegg kr. 10 000,- for
tilrettelegging og oppgjersgebyr per enhet pa kr. 3 000,-.
Det gis bonus pa 7.000,- kr per leilighet ved 60 % innen 4

mnd.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

Leverandorer:

. Fremtind forsikring

. Visma Meglerfront

. SpareBank 1 S¢r-Norge

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjsper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjgper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjgp inngés iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i s fall



dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverforing av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppfgringslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING
Energiattest per enhet er ikke utarbeidet. Bygget vil

minimum tilfredstille energimerke oransje B, men de
enkelte leilighetene kan variere mellom A og C avhengig av
plassering i bygget. Energiattesten vil for gvrig utgjgre en
del av informasjonen kjpper far overlevert ssmmen med

leilighetens FDV ved overtakelse.

OPPVARMING

Oppvarming skjer gjennom varmepumpe luft-til-vann med
viftekonvektor. Viftekonvektor monteres pa vegg, opp mot
tak.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

Eierseksjonsloven § 24 beskriver begrensinger vedrgrende
korttidsutleie av boligseksjoner.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni

bekostes av kjgper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom sameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av sameiet.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
70 000,-. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjopekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjppt av profesjonell/investor med
henblikk pé & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medferer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a gjore seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pé
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
P4, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjoper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale
om kjgp inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Det er tegnet en
datadelingsavtale mellom utbygger/ selger og megler. Det
innebarer at personopplysninger om interessenter og
kjopere vil bli delt mellom megler og utbygger/selger. For &
oppfylle avtalen paberopes berettiget interesse, Jfr lovom
behandling av personopplysninger kap. 9, § 34 punkt 40.
Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger/megler
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om
kjoper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverandgrer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet. For & bidra
til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene
kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger,
av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er
det utviklet en lpsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjppekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfore kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lopende og



vil blant annet gjennomfgres nar handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfogres, skal meglerforetaket
ikke gjennomfgre transaksjonen med kjpper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjopet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt mé det skaffes mellomfinansiering
for kjppet inntil naveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjer foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjppesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjor har funnet sted og kjgper misligholder
betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Forer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjores av de ordinaere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger datert 19.05.26
Kjokkentegninger datert 09.02.26/10.02.26
Reguleringsplan med bestemmelser
Beskrivelse og romskjema

Utenomhusplan

Grunnbok

Kopi av heftelser kan fas av megler

Forslag til vedtekter og budsjett

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Olav Kristensen
Tittel: Eilendomsmegler MNEF
Telefon: 900 86 442

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@em]lsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207255035
Oppdatert dato: 22.05.2026.



Utskrift fra Norkart AS kartklient
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garsjeriboligomrider
Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Annetlandbruk somride
Offentlige trafik kormrader
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Friomrader
Park
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk viksor
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles grgntanlegg
Annetkombinertformal
Frisiktsone ved veg

Regquileringsplan PBL 2008

- Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Besternmelsegrense formidlertidig bygg- og anleggomr
Regulerthgyde
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, frittliggende smahus
Boligbebyggelse, konsentrerte smihus
Boligbebyggelse, blokker
Garasjeanleggforbolig- ellerfritidsbebyggelse
Forretninger
Bebyggelse for offentlig eller privatjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Idrettsanlegg
Nzermiljganlegg
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Nzermere angittkommunalteknisk anlegg
Uteoppholdsarealer
Lekeplass
N=rmere angitte uteoppholdsarealer
Bebyggelse og anleggkombinerti samsvarmed angitb
Kombinertindustrioglager
Bebyggelse og anleggkombinertmed andre angitte ho
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang-ogsykkelveg
Gangveq, gangareal eller gigate
Sykkelanlegg
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, grgntarea
Leskureller plattformtak
Hovednettforsykkel
Kollektivnett
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser
Grgnnstruktur
Turdrag
Turveg
Friomrade
Park
Faresone - Flomfare
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.\ . Sikringsone - Frisikt
.\ .\ Sikringsone - Andre sikringssoner

(I Bestemmelseomride-Anlegg- og iggomride
-_~+"" Bestemmelseomride

-

(| Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggormnrad,

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

" Forméilsgrense

. Faresonegrense

2= Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse

~_~7" " Bebyggelse som forutsettes fiemet

—~———” Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane
""" Regulertkjgrefelt
—— Regulert parkeringsfelt
-~ Regulert stgyskjermn
-~ Regulertstgtternur
- Bru
ce"""" Tunnel
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
| Brukar
] Tunnelipning
R Eksisterende tre som skal bevares
Abe Paskriftfeltnavn
Abe P&skrift requleringsformal/arealformnal
Abc Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abc Paskriftbredde
Abc Paskriftradius
Abe P &skrift kotehgyde
Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




STAVANGER KOMMUNE

By- og samfunnsplanlegging

VEDTATT

av Stavanger bystyre 20.10.2025

i medhold av plan- og bygningslovens § 12-12

Stavanger kommune

Plan 2756 - detaljregulering for Peder Saxes gate 18 -
gnr/bnr 57/989

Vedtatt av Stavanger bystyre 20.10.2025 i henhold til plan og bygningsloven § 12-12.

Endringer
Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel

Delegert 05.12.2025 | Endret feltbetegnelser (fra BB1 og BB2 til og BFT og| pbl § 12-14
(rev. 17.11.2025) BB)i§§2,4097

1. Planens hensikt

Formalet med planen er a legge til rette for boligutbygging og forretning/tjenesteyting med tilhgrende
anlegg.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Universell utforming
Universell utforming skal vaere baerende prinsipp ved utforming av bebyggelse og uterom. 50 % av
boligene som er under 50 m? kan utformes uten krav til tilgjengelig bolig iht. gjeldende forskrift.

2.2 Parkering

Parkering for bil

Bilparkering skal etableres i parkeringskjeller, under terreng. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
veere tilrettelagt for bevegelseshemmede. Det skal tilrettelegges for lading av elektriske biler pa samtlige
parkeringsplasser. Det tillates maks 40 parkeringsplasser, inkludert 7 gjesteparkeringsplasser.

Det er ikke krav om bilparkering for forretning/tjenesteyting.

Parkering for sykkel

Det skal etableres sykkelparkering for bolig og forretning/tjenesteyting i trad med kommuneplanens krav.
Sykkelparkeringsplasser for boligene skal hovedsakelig etableres i eget rom i 1. etasje i BB og i
parkeringskjeller. Det tillates at inntil 1 sykkelparkering per boenhet kan innga i sportsbod.

3. Krav til seknad om byggetillatelse

3.1  Teknisk utomhusplan

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge en detaljert teknisk utomhusplan i
malestokk 1:200 for alle ubebygde arealer i planomradet. Planen skal vise terrengbearbeiding,
kotehgyder, materialbruk, beplantning, lekeutstyr, mgblering, adkomster, skilting, vannavrenning,
belysning, sykkelparkering, vinterbruk (lagring av sand/sng) og andre faste elementer. Bebyggelsens
plassering og hgyde skal veere malsatt ved inngangspartier og mot andre tilstgtende arealer.
Opparbeidingen skal oppfylle Norm for Utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Planen skal veere godkjent av
kommunen fgr igangsettingstillatelse gis.
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3.2  Tekniske planer for samferdselsanlegg
Trafikkanlegg skal opparbeides etter detaljerte tekniske planer godkjent av kommunens vegmyndighet fgr
det sgkes om igangsettingstillatelse.

3.3 Stoy
Retningslinjene til stgynorm T-1442 skal gjelde, med fglgende presiseringer:
e Alle boenheter skal ha hoved uteplass med st@yniva Lsen< 55 dB. Hoved uteplass kan ligge pa
bakken eller vaere terrasse/takterrasse.
e f UT1 skal ha stgyniva Lgen< 55 dB. For f_UT2 og f_UT3 kan det aksepteres et st@yniva pa Lgen
<60 dB.
e Alle boliger skal ha minst en stille side som definert i T-1442/2021. Det aksepteres imidlertid
at inntil 5 leiligheter kan Igses med dempet fasade.
Utarbeiding av planlgsning skal fglge fglgende prinsipp:
o Boliger med fasadeniva pa Lgen < 60 dB skal ha stille side, hvor soverom kan plasseres.
o Boliger med fasadeniva pa mellom Lgen= 60 dB 0g Lgen = 65 dB skal ha stille side og minst
et soverom skal plasseres mot denne siden.
o Boliger med fasadeniva pa Lgen 2 65 dB skal minst et soverom og minst halvparten av rom
for stgyfglsom bruk plassert mot stille side.
¢ Sammen med sgknad om igangsetting skal det fglge dokumentasjon som viser at krav til
innendgrs og utendgrs stgyniva tilfredsstilles.
e Ved byggesgknad for nettstasjon ma det dokumenteres at denne tilfredsstiller krav som gitt
til tekniske installasjoner i NS8175.

34 Stov
Det ma vises saerlig hensyn til inneklima i boliger innenfor planomradet. Eksempler pa tiltak er valg av
materialer, plassering av luftinntak og valg av ventilasjon.

Det ma etableres vegetasjon, i form av helarsgrgnne planter for skjerming av uteoppholdsareal mot
sot/stgv. Plantens renseeffekt ma legges til grunn ved valg av vegetasjon.

3.5 Anleggsperiode

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det legges ved en anleggsplan. Planen skal bl.a. vise
midlertidige og permanente omlegginger av trafikkmgnster, sykkel- og gangforbindelser.

Planen skal vise hvordan trafikksikkerheten for gdende og syklende er ivaretatt, og skal beskrive
avbgtende tiltak.

For sanerings-, bygge- og anleggsperioden gjelder retningslinjene for stgy i kapittel 4, i T-1442.

3.6 Blagrgnn faktor og overvannshandtering

Det stilles krav om en blagrgnn faktor pa min. 0,7. Valg av Igsninger for 8 oppna denne faktoren skal
dokumenteres i teknisk utomhusplan fgr igangsetting. Ferdrgying skal skje innenfor planomradet.
Avrenning fra planomradet skal fordrgyes ved bruk av vegetasjon, regnbed og permeable flater. Lukket
fordrgyning kan brukes som supplement. Takvann skal ledes via utvendige taknedlgp til terreng.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt BFT og BB)

Det tillates etablert 33 boenheter innenfor felt BFT og BB samt forretning eller tjenesteyting i 1.
etasje i BFT.

Utnyttelsesgrad og hgyder
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Det tillates maks 3820 m? BRA, 120 %BRA. Arealer under bakken medregnes ikke i maks tillatt BRA.
Nettstasjon, felleshus og neeringsareal er inkludert i BRA. Maks tillat byggehgyder er oppgitt pa
plankartet. Det tillates at regulerte kotehgyder pa terrenget kan justeres med inntil 0,5 meter.

Leilighetsstgrrelser

Minimum tillatt boligstgrrelse er pa 40 m2. Minimum 50 % av boligene skal veere stgrre BRA enn 55 m? og
ha min. 2 rom. Min. 40 % av boligene skal ha stgrre BRA enn 80m?. Hver boenhet skal ha sportsbod pa
minimum 5 m?2 BRA.

Arkitektur og estetikk

Det skal velges hgyverdige materialer med god detaljering i fasader. Overflater skal vaere i lyse toner, og
tilpasses naeromradets fargepalett. Takform skal vaere sakset saltak. De to flateste skratakene skal ha en
vinkel pad mellom 8 og 12 grader. Mellomliggende tak skal ha vinkel pd mellom 60 og 70 grader. Det
tillates flatt tak pa takopplett. Tak kan tekkes med metalltekking eller papp. Det tillates ogsa bla og
grgnne tak pa de flate takene. Det tillates takterrasser og solceller integrert i de skra takflatene. Tekniske
elementer som varmepumpe og lignende skal plasseres skjermet pa bakkeplan eller innpasset i fasaden.
Det tillates kun innglassede balkonger der det er krav om dempet fasade. Innglassing skal ha ensartet
utforming og vaere en integrert del av arkitekturen.

Det tillates at tak krager ut over fellesareal med inntil 1,2 meter. Tak kan ikke krage ut over offentlig areal.
Vindusformater skal tilpasses eksisterende nabobebyggelse og redegjgres for i rammesgknad. Formater
skal vaere repeterende. Det tillates mindre variasjoner av benyttede vindusformater.

Nedkjgringsrampe skal ha transparente rekkverk. Vegger langs rampe skal ha lys overflate i murpuss eller
betong.

Privat uteoppholdsareal
Alle boenheter skal ha privat uteareal pa bakkeplan eller i form av balkong. Stgrrelse pa uteareal pa
bakkeplan skal vaere minimum 12 m? og stgrrelse pa areal balkong skal vaere minimum 6 m2.

Det tillates at balkonger med understgtting bygges utover byggegrense. Det tillates at terrasser pa
bakkeplan gar ut over byggegrense. Terrasser pa bakkeplan skal avgrenses med beplantning.

4.1.2 Energianlegg (felt EA1)

Det tillates etablert nettstasjon innenfor felt EA1. Nettstasjonen skal plasseres pa bakkeniva, ha direkte
adkomst og tilfredsstillende ventilasjonsforhold. Nettstasjonen skal ha grgnt tak og tre grgnne fasader.
Nettstasjonen skal fundamenteres 0,5 meter under del av VA-ledning som er naermere enn 4 meter.

4.1.3 Renovasjonsanlegg (felt f_RA1)
F_RA1 er felles for felt BFT og BB.
Innenfor felt f_RA1 skal det etableres nedgravde avfallscontainere.

4.1.4 Uteoppholdsareal (felt f_UTE1-f UTE3)

Felt f_UTE1-f_UTE3 er felles for boliger innenfor felt BFT og BB.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides til bruk av alle aldersgrupper.

Innenfor felt f_UTE1 skal det etableres naermgteplass pa minimum 180 m?. Ved flere enn 30 boenheter
skal arealet pkes med 6 m? per boenhet.

Innenfor f_UTE1 skal det etableres et felleshus pa inntil 25 m? BRA. Felleshuset skal etableres med grgnt
tak. Det skal legges til rette for at tilgrensende leilighetsblokker kan leie felleshuset.

Innenfor felt f_UTES3 tillates opparbeidelse av regnbed og et areal p&d minimum 50 m? som forbeholdes
bruk av regulert forretning / tjenesteyting innenfor apningstiden. Arealet kan benyttes til uteservering og
sykkelparkering.
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Det skal vaere tilkomstvei fra Leif Dietrichsons gate til oppstillingsplass for brannbil. Tilkomstveien og
dekket skal vaere dimensjonert for brannbil og uten faste installasjoner.

4.1.5 Annet uteoppholdsareal (felt f_AUT1)

Felt f_AUTL1 er felles for boliger innenfor felt BFT og BB.

Felt f_AUT1 skal opparbeides med regnbed, busker og/eller treer mot tilgrensende stiforbindelse, o_Park2,
regulert i plan 2507 Detaljregulering for Sykkelstamvegen.

4.1.6 Forretning/ tjenesteyting
| forste etasje i BFT skal et areal p& maksimalt 140 m? benyttes til formal forretning/tjenesteyting. Lokalet
skal ha aktiv fasade mot Leif Dietrichsons gate.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1 Kjgreveg (felt f_KV1)

Kjgreveg f_KV1 er felles for felt BFT og BB, og skal opparbeides som nedkjgringsrampe til parkeringsanlegg
under bakken.

4.2.2 Kjgreveg (felt o_KV2)
0O_KV2 skal benyttes av renovasjonsbil ved tgmming.

4.2.3 Annen veggrunn — grgntareal
Areal regulert til annen veggrunn grgnt skal opparbeides med lavt-voksende busker.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Frisikt (felt H140)
I omradene regulert til frisikt skal det vaere fri sikt i en hgyde fra 0,5 til 3,5 meter over tilstgtende veiers
niva. Enkeltstaende traer kan tillates innenfor frisiktsoner.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1 Bestemmelsesomrade #1 Parkeringskjeller

| bestemmelsesomradet kan det anlegges parkeringskjeller under bakken. Det tillates sykkelparkering,
boder og tekniske rom innenfor arealet. Der anlegget ligger under uteoppholdsarealer, skal
parkeringskjelleren dimensjoneres for a tale en gjennomsnittlig jorddybde pa minimum 0,8 meter.

Den del av parkeringskjelleren som er nzermere VA-ledning enn 4 meter ma fundamenteres 0,5 meter
under ledningene.

6.2 Bestemmelsesomrade #2 Brannbiloppstillingsplass

Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det etableres brannbiloppstillingsplass. Kjgretrasé til
oppstillingsplass skal ha minimum bredde 3,0 meter og vaere fri for hindringer. Overflaten innenfor
bestemmelsesomrade #2 skal opparbeides som overkjgrbar og permeabel.

6.3 Bestemmelsesomrade #3 Nedkjgringsrampe
Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal nedkjgringsrampen vaere overdekket og etableres som en del av
felles uteoppholdsareal.

6.4 Bestemmelsesomrade #4 Midlertidig bygge- og anleggsomrade
| byggeperioden for Sykkelstamveien kan midlertidig bygge- og anleggsomrade brukes som anleggsvei,
masselager, riggomrade og trafikkareal for kjgrende, gdende og syklende.
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Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer nar Sykkelstamveien er ferdigstilt og overtatt av
kommunen.

7. Rekkefglgebestemmelser

7.1 Fgr igangsettingstillatelse (felt BFT og BB)
e Fgrigangsettingstillatelse gis skal behovet for midlertidig bygge- og anleggsomrade for
utbygging av sykkelstamvegen ha opphgrt.
e Fgrigangsettingstillatelse gis skal det foreligge plan for utforming av nabolagspark. Denne
skal vaere godkjent av Park og vei ved Stavanger kommune.
e Dersom nettstasjon skal bygges, skal denne oppfgres tidlig i byggefasen for a muliggjgre
utslippsfri byggeplass.

7.2 For bebyggelse tas i bruk (felt BFT og BB)

e For brukstillatelse gis skal f_UTE1, f_UTE2, f_UTE3, f AUT1, f RA1, EAL, f_KV1, o_KV2 og
o_FO1, #1 Parkeringskjeller, #2 Brannoppstillingsplass, #3 nedkjgringsrampe vare ferdig
etablert.

e Fgr brukstillatelse gis skal nabolagspark opparbeides innenfor offentlig park pa gnr. 57 bnr.
322 itrad med norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.

e Fgr brukstillatelse gis skal regulert grennforbindelse o_Park i Plan 2507 Sykkelstamvegen
Schancheholen — Sgrmarka nord for planomradet veere opparbeidet.
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s Leveransebeskrivelse, Prosjekt Peder Saxes Gate 18 20.05.26
LEVERANSEBESKRIVELSE
Prosjekt Peder Saxes Gate 18
ORIENTERING

Prosjektet bestar av to bygg med til sammen 33 leiligheter. Det ene bygget har naeringsareal
i 1.etasje. Prosjektet ligger i Peder Saxes Gate i Stavanger kommune, gnr .57 bnr. 969 m.fl
Byggene etableres med felles parkeringskjeller.

Bygget prosjekteres og utfgres i henhold til TEK 17. Prosjektet skal tilfredsstille gjeldende
forskriftskrav.

KONSTRUKSJONER OG FASADER

Hovedbaerekonstruksjoner i bygget er betong, stal og noe tre. Yttervegger bygges opp i
isolert bindingsverk. Fasadekledningen bestar av skjermtegl, stopuss og trekledning med
ngdvendige beslag.

Yttertakene, isoleres og tekkes i henhold til teknisk forskrifts krav.

Vinduer og darer i yttervegger leveres i tre. Vinduer og balkongdgrer kles utvendig med
lakkert aluminium, og fabrikkmalte karmer og foringer innvendig. Vindusglass leveres med U-
verdi i henhold til tekniske forskrifter.

Felleshus leveres i tre og fasader i henhold til arkitekttegninger.

BALKONGER/TERRASSER

Balkonger leveres i betong og har eget sluk tilkoblet taknedlgp for overvannshandtering.
Gulvoverflate er impregnerte terrassebord i storrelse 28*120. Svalganger leveres med
betongoverflater uten renne. Underkant balkong og svalgang leveres som ubehandlet
betong. Rekkverk leveres i pulverlakkert stal. Balkong- og terrasse er a anse som utvendig
konstruksjon. Drypp fra overliggende balkong, rekkverk og konstruksjoner ma paregnes ved
regn/sngsmelting etc.

INNREDNING LEILIGHETER

INNERVEGGER

Innervegger utfgres i hovedsak med stendere og gipsplater. Vertikale leilighetsskiller utfgres
i betong og tre. Overflaten bestar av gips med overflatebehandling og sparklet betong i
henhold til romskjema.

HIMLINGER, SGYLER OG DRAGERE

Sparklet og malt himling i betong og sparklet og malt gips der nedhimling og innkassing for
tekniske fagringer blir ngdvendig. Alle tak males hvit, farge NCS S0500-N, med unntak av bad
hvor det brukes vatromsmaling, i samme fargekode som over. Overganger mellom tak og
vegg fuges. Det presiseres at det kan forekomme noe oppsprekking av fuger over tid grunnet
bevegelse og differanse i temperatur og luftfuktighet. Denne oppsprekkingen anses ikke som
reklamasjonsgrunnlag.

GULVOVERFLATER
Gulvoverflater i tarre rom leveres med overflate ihht romskjema.
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INNVENDIGE DGRER

Innvendige dgrer med slette darblad, ferdig malt karm og standard vrider i bgrstet alu-
utfarsel. Flat terskel i tgrre rom. Inngangsdgrer til leiligheter leveres med slett dgrblad og
derkikkert. Inngangsder har FG-godkjent Ias.

LISTVERK
Det monteres fabrikkmalte lister 12x58 mm rundt darer som kittes i spikerhull etter montasje.
Gulvlister leveres i lakkert eik. Tak og vinduer leveres listfritt (gipset smyg).

KJOKKEN

Kjozkken leveres av Sigdal med hvite fronter, laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum,
samt tilrettelagt for integrerte hvitevarer. Kjgkkeninnredning leveres iht tegning fra
kigkkenleverandgr. Det leveres slimline kjgkkenvifte tilkoblet sentralt kanalanlegg. Det
medfalger ikke hvitevarer i leveransen. Det tilrettelegges for kjgp av hvitevarepakker som
tilvalg. Under overskap leveres LED-lys.

Det gjares oppmerksom pa at det i noen leiligheter vil vaere behov for volum ovenfor
overskap til fremfering av ventilasjonskanaler, og kan derfor ikke benyttes som skapplass.

BADEROMSINNREDNING
Baderomsinnredning med hvite fronter. Innredning bestar av underskap med heldekkende
servant og speil med lys i. Innredning leveres iht tegning fra baderomsleverander.

GARDEROBE
Garderobeskap kan kjgpes gjennom tilvalgprosess. Det er satt av plass til garderobeskap iht.
salgstegning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Teknisk skap for vann og elektro plasseres i leiligheten i egnet rom. Det forutsettes at
terketrommel ma vaere av typen "kondenstarketrommel”.

SANITAR

Saniteerutstyr leveres med normal god kvalitet. Det leveres opplegg for oppvaskmaskin i
kjgkkenbenk og opplegg for vaskemaskin i rom som er egnet. Alt porselen leveres i farge
hvit. | WC leveres innebygget sisterne. Blandebatteri/armaturer leveres i "krom" utfgrelse av
god kvalitet. Dusj leveres med dusjvegger i glass, mal og utforming pa dusjsone fremkommer
pa salgstegning, med glidestang og slange m/dusjhandtak.

VENTILASJONSANLEGG

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med varmegjenvinner fra eget
luftbehandlingsanlegg i hver leilighet. Luftbehandlingsanlegg er plassert i bod, gang eller i
ventilator over koketopp der det egner seg. Behandlet friskluft tilfgres i stue og soverom.
Avtrekk fra bad, bod, m.fl. Nedvendige nedhimlinger evt kasser ma paregnes der det er
ngdvendig.

OPPVARMING AV LEILIGHETER

Leilighetene forsynes med varmtvann fra sentralt felles varmepumpeanlegg. Oppvarming vil
veere basert pa vannbaren varme med viftekonvektor plassert i stue/kjgkken. Kostnader for
forbruk faktureres basert pa maling av forbruk. | hver bolig leveres det maler for avlesning av
forbruk av varmt tappevann og oppvarming. Bad/vaskerom leveres med elektriske
varmekabler.
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ELEKTRISK
Det leveres lys i entre, omkledning, wc, bod og bad/vaskerom. Pa bad leveres det speil med
lys i. Det er ikke medtatt spotter i noen rom. Under overskap pa kjgkken leveres led-lys.

Hovedbryter og maler for hver leilighet installeres ute i byggets fellesareal, iht. offentlige krav.
Sikringsskap for hver enkelt leilighet plasseres i leiligheten i bod eller entré. Elektrisk anlegg
ligger skjult i leilighetene med unntak av pa betongvegger/lydskillevegger. Anlegg leveres
etter NEK 400. Qvrige installasjoner i leiligheter som beskrevet i romskjema.

Telefon/bredband og TV-uttak til hver leilighet i henhold til gjeldende lovverk. Det legges
tomme trekkergr til hvert rom for internettkabling. Leiligheten forsynes med internett via Wifi
fra TV boks eller boks i sikringsskap.

SPORTSBOD

Alle enheter tildeles 1 stk. sportsbod. Sportsbod i parkeringskjeller leveres med vegger i
stalkonstruksjoner med gitterapning pa ca. 20 cm gverst, der har hengelas med
systemngkkel. Skillevegger i gitter. Sportsboden er uisolert og organisk materiell kan ikke
oppbevares.

PORTTELEFON
Det monteres ringetabla ved hovedinngangspartiene og porttelefon anlegg. Det leveres ogsa
ringeknapp ved hoveddaer til hver leilighet.

BRANNSIKRING

Hele bygget skal tilfredsstille dagens krav til brannsikring. Det innebaerer blant annet
heldekkende sprinkleranlegg i fellesarealer, leilighetene og hvor teknisk forskrift krever dette.
Det leveres i tillegg ett brannslukningsapparat til hver leilighet. Raykdetektor og alarmgiver i
hver leilighet er direkte tilknyttet sentralt brannalarmanlegg — avstillingsmulighet ved
feilutlgsning i trapperom for hver etasje.

PARKERING

Det etableres et felles parkeringsanlegg i parkeringskjeller. Adkomst til parkeringsanlegget vil
skje via innkjarsel under bygget i gst. Det blir adgang med heis fra parkeringsanlegget til
leilighetsetasjene. Synlige betonghimlinger spragytemales i heldekkende hvit.

Port apnes med GSM-Igsning der man ringer porten apen. Handsender kan leveres mot
tillegg. Fotocelle plasseres pa innside for utkjering.

Hoyde port min. 210 cm. Det ma forutsettes at takh@yde kan bli lavere i soner hvor man ikke
kjgrer pa grunn av tekniske installasjoner.

El-Bil ladere

Det leveres flatkabelsystem ut i parkeringskjeller for 33 parkeringsplasser ladere leveres
ikke. Ladere bestilles direkte av kunden selv via valgt leverandgr (Leverandgar er ikke valgt
enda).

FELLESAREAL / INNREDNING TRAPPEROM

OVERFLATER

Overflater bestar av betong / gipsplater som sparkles og males. Gulv i trapperom i
underetasje og 1.etasje leveres fliselagt, gvrige etasjer leveres med teppeflis. Der det er
behov vil det bli montert absorbenter i trapperommet for & redusere etterklangstiden.

DYRER
Ytterdarer leveres i anerkjent kvalitet iht brannkrav.

Side 3 av 4



Leveransebeskrivelse, Prosjekt Peder Saxes Gate 18 20.05.26

REKKVERK
Rekkverk i trapperom leveres med handlgper pa vegger og handigper med vertikale spiler
langs indre trappevange, i henhold til forskrifter. Rekkverk pulverlakkeres.

UTOMHUSPLAN

Det vil bli opparbeidet et komplett utendgrsanlegg for tomten i henhold til utomhusplan for
aktuelt boligtrinn. Selger forbeholder seg imidlertid retten til & foreta endringer med hensyn til
utforming og materialvalg. Grentomrader vil bli beplantet, lagt med ferdiggress eller tilsadd..
Vannutkaster plasseres ved hovedinngang til bygg pa bakkeplan.

SYKKELPARKERING
Det leveres sykkeloppstillingsplass iht kommunale retningslinjer og utendars sykkelparkering
for gjester.

HEIS
Alle leiligheter har tilkomst via heis fra parkeringsetasije.

POST OG AVFALLSHANDTERING
Det vil etableres felles avfallsanlegg med nedgravde avfallskontainere utendgrs iht.
utomhusplan. Kommunal renovasjon.

Postkasser pa vegg i inngangspartiet, type Renz Prima eller tilsvarende.

TILVALG/ENDRINGER

Etter kjgp av leilighet kan kjgper endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets
fastsatte tilvalgsprogram. Mulighet til & bestille tilvalg/endringer vil vaere tidsbegrenset og
kjgpere vil bli underrettet om de tidsfrister som blir satt av entreprengar.

Alternativ planlgsning ma velges pa et tidspunkt i prosjekteringen hvor endringen fortsatt lar
seg innarbeide uten & pavirke ferdigstillelse av prosjekteringsarbeidet. For enkelte leiligheter
kan det derfor veere begrensninger i muligheten for & velge alternative planlgsninger dersom
prosjekteringen er kommet for langt.

Alternative planlgsninger prises pa forespgrsel dersom kjgper ansker a ga videre med et slikt
alternativ.

Det aksepteres ikke andre leverandgrer/ entreprengrer til boligen i byggetiden enn de som er
valgt for prosjektet.

Utbygger forbeholder seg retten til & foreta endringer i leveranse og utfgrelse uten
at dette skal ga utover kvaliteter og funksjonalitet.

Side 4 av 4



Romskjema Peder Saxes Gate 18 13.05.2026
Rom navn: Gulv Vega Tak Elektro Sanitser Diverse
Entre Hvitpigm. 3-stav Sparklet og Standard Porttelefon
eikeparkett Estetisk klasse malt LED-armatur Utvendig ringeklokke ved leilighetsdar
K2 itak
Klassisk hvit Klassisk hvit
500 500
Gulvlist hvit eik
WIC/Omkledning Hvitpigm. 3-stav Sparklet og Standard
eikeparkett Estetisk klasse malt LED-armatur
K2 K2 itak
Klassisk hvit Klassisk hvit
500 500
Gulvlist hvit eik
Kigkken-Stue Hvitpigm. 3-stav Sparklet og Tilkobling lys Ett greps blandebatteri Kjekkeninnredning iht kjekkentegninger
eikeparkett Estetisk klasse malt under overskap Opplegg for oppvaskemaskin |Lys under overskap leveres av kjgkkenleverander
K2 Viftekonvektor plasseres pa
Klassisk hvit Klassisk hvit vegg opp mot tak
500 500
Gulvlist hvit eik
Sov Hvitpigm. 3-stav Sparklet og
eikeparkett Estetisk klasse malt
K2
Klassisk hvit Klassisk hvit
500 500
Gulvlist hvit eik
wWC Hvitpigm. 3-stav Sparklet og Standard Vegghengt toalett og servant
eikeparkett Estetisk klasse malt LED-armatur
K2 K2 itak
Klassisk hvit Klassisk hvit
500 500
Gulvlist hvit eik
Bad Flis 30x30cm Flis 20x40cm Sparklet og Standard Ett greps blandebatteri B: jon 60-80cm nreding
10x10 mosaic i dusj malt LED-armatur Vegghengt toalett
K2 itak Det ma benyttes kondensterketrommel i leilighetene.
Klassisk hvit 90x90 dusjhjerne, dusjarmatur 1 fra felles legg m/vari impe
500 Varmekabler i gulv
Vask/bod Gulvbelegg med Sparklet og Standard Oppsjon: Utslagsvask Ventilasjonaggregat plasseres i vask/bod
oppbrett Estetisk klasse malt LED-armatur Sluk i gulv
K2 itak Varmekabler i gulv
Klassisk hvit Klassisk hvit
500 500 Avlgp for vaskemaskin
Bod Hvitpigm. 3-stav Sparklet og Standard Ventilasjonsanlegg plasseres i bod.
eikeparkett Estetisk klasse malt LED-armatur
K2 itak
Klassisk hvit Klassisk hvit
500 500

Gulvlist hvit eik

Lavt lagringsareal / lavbod
i toppetasje i tilknytning

Betong gulv

Estetisk klasse K2

Estetisk klasse K2

Standard

Ventilrist i vegg

av balkong Trinnlydsbelegg Klassisk hvit 500 | Klassisk hvit 500 LED-armatur itak
Bod i garasje Betong gulv stal/ Boden er uisolert.
(sportsbod) betong
Balkong Tremmegulv med 28 x E:tt(o(r;i 05 elg Utelampe B;I‘l:onger/terrasser/takterrasser i1. etg til 5. etg har std. Imp. terrassebord pa
120 mm standard imp. . ; . " . .
Terrassebord Stor takterrasse har sprang i dekke for oppbygning med isoalsjon ute.
Trapperom Flis 30x30cm Sparklet og Systemhimling Belysning Panelovn U.etg. Flis i sluse/trapperom og trinn i u.etg. Samt inngang fra terreng i 1. etg.
1. etg malt Fra trinn 1 i felles inngang i 1 etg. og opp er det tenkt tepepfiis.
Teppeflis ovrige etg. K2 Opsjon pa gulvbelegg hvor beskrevet fliser
Generelt
1 Ytterderer leveres glatte, malt fra fabrikk farge etter arkitektens valg. Evt. skyvederer mot terrasser
2 Innvendige derer leveres hvit slett.
3 Vinduer leveres malt fra fabrikk, hvite innvendig med svart alu.belséatt utside. Hvite vindusforinger. Listverk slette hvitmalt. Overgang tak/vegg uten listverk
4 Alle leilighetene leveres med balansert ventilasjon med varmegienvinning.
5 Fremfaring av tekniske installasjoner: Diverse ned/utforinger ma pareanes.
6 Utelamper balkonger. disse er like i alle leiligheter, type velges av bvagherre.
7 Oppleqg for vaskemaskin i vask/bod eller bad i henhold til plantegning.
8 El punkter i henhold til gieldende NEK 400 - Bolignormen.
10 Da prosiektet ikke er ferdig prosiektert kan det forekomme endringer.
1" Det ma benyttes kondens terketrommel i leilighetene.
12 Innkassinger/sijakter som ikke er vist pa tegninger, kan forekomme i forbindelse med tekniske faringer.
13 Parkett leveres som 3 stavs lakkert hvitpigmentert eik.
14 Det er kan velges mellom 4 veggfarger i prosjektet, begrenset til én farge pr. rom
15 Oppvarming av leiligheter skier giennom varmepumpe Iuft-til-vann med viftekonvektor. Viftekonvektor monteres pa veqq, opp mot tak.
16 Leilighetene med tilhgrende fellesarealer og utearealer, vil bli overlevert i henhold til gieldende plan- og byaningslov med tilhgrende forskrifter.
17 Forbehold: se forbehold nedenfor, samt i bygningsteknisk beskrivelse. Ikke alle leiligheter har alle de nevnte rom i skiema ovenfor.
18 Skiermvegq av glass pa balkonger leveres kun for leiligheter med steykrav.
19 Stor takterrasse i 5. etg. har sprang i dekke og dermed lavere lavere etasjehayde i deler av leiligheter i 4. etg. Se snitttegning fra ARK.

Det tas forbehold om skrivefeil i romskjema. Ale illustrasjoner pa tegninger er ment & gi et inntrykk av ferdig bebyggelse, og kan saledes inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranse béade nar det gjelder utvendige forhold og innredning,
Eksempelvis er derfor ikke mobler, garderobeskap i entre, hvitevarer, TV, planter 0.l noe som inngar i utbyggers leveranse. Alle arealer som er oppgitt er ca.-arealer, og det kan oppsta mindre awik mellom teoretisk og

virkelig areal. Sjakter for tekniske feringer som er vist kan etter detaljprosjektering bii bade sterre og mindre enn det som er vist. Det kan ogs bii behov for ytterligere sjakter enn det som er vist pa tegninger. Bruksareal (BRA) er arealet innenfor
boligens omsluttede vegger inkl innvendig bodareal. Arealet som er oppgitt péa de enkelte rom er rommets netto guivareal. Man kan ikke summere rommenes nettoarealer for 4 finne bruksarealet. Alle leiligheter har ikke alle typer rom som er listet opp i

dette skjema. 3-D bilder i

med b

beskrivelse.

kan utsikt, plassering og innhold awvike fra faktiske forhold, uten at det kan paberopes som mangel. 3D bilder er ikke en del av kontrakt.
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Utskrift fast ei endom

Gardsnunmmer 57, Bruksnummer 989 i 1103 STAVANGER konmune

U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 20. 05.2026 kl. 12.16
Ki I de Tinglysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 20. 05. 2026 kl. 12.14

Adresse(r):
Mat ri kkel enheten har ikke registrert adresse

HJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2020/ 2682998- 1/ 200 02. 07.2020 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

21: 00
VEDERLAG NOK 14 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
PEDER SAXES GATE 18 AS
ORG NR: 925 058 629
HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en natrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endomren far
fradel i ngsdatoen, eller fogr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenumrer

gjel der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1959/ 4768- 1/ 102 31.12. 1959 ERKLARI NG AVTALE
Best enmrel se om vann/ kl oakkl edni ng

1964/ 734- 1/ 102 18. 02. 1964 BESTEMVELSE | FLG. SKJ@TE

Rett for komunen til a anl egge og vedl i kehol de
| edni nger mm

1987/ 15685- 1/ 102 03.09.1987 RETTI GHET
Retti ghet shaver: POSTVERKET
LZPENR. 1280142
LEI E AV NARI NGSLOKALE
LEIE-TID: 10 AR
ARLI G LEIE PR KV. M NOK 1, 000
BESTEMVELSER OM REGULERI NG AV LEI EN
KONTRAKTEN KAN | KKE OVERDRAS/ UTLEI ES UTEN SAMTIYKKE
FRA
HJ EMVEL SHAVER/ UTLEI ER

2020/ 2683009- 1/ 200 02. 07. 2020 PANTEDOKUMENT
21: 00

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 20.05.2026 12:16 — Sist oppdatert 20.05.2026 12:14
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnumer 57, Bruksnummer 989 i 1103 STAVANGER konmune

Bel gp: NOK 14 000 000
Pant haver: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG NR 971 171 324

GRUNNDATA

1956/ 1639- 1/ 102 23. 05. 1956 FRADEL | NGSDOKUNMENT
OPPRETTELSE - FRADELT FRA GATE 671 NR 20

2006/ 1967- 1/ 102 02. 02. 2006 MALEBREV
Dette nél ebrevet erstatter tidligere malebrev av
08. 05. 56

2006/ 1967-2/ 102 02. 02. 2006 GRENSEJUSTERI NG
Fra bnr. 324 til bnr. 989 og fra bnr. 989 til bnr.
324
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 20.05.2026 12:16 — Sist oppdatert 20.05.2026 12:14
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET PEDERS HAGE

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av eierseksjonssameiet, den
XX XX XXXX.

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 gjelder fullt ut med mindre unntak spesifikt er nevnt i
disse vedtektene.



Innhold

{0\ = 1Y o PSP PP PP PP PP UPPPPN 4
L I =NV oo [ o] o] o] =Y 4 =Y TSSOSO 4
1-2 Hva sameiet omfatter/@ierskap ..........oooo oo 4

P S L [T T = To L= =« A PRSPPI 4
2-1 Rettslig raderett over den enkelte brukSenhet .............coooiiiiiiiiieie e 4

3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal ... 4
BT RO Il DIUK .. bbb 4

e V(=T T USSP 5
4-1 Sameiets ParkeriNgSPIASSEN.........coiii it e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e s aaeaaeeaanrees 5
4-2 Rettslig diSPOSISJONSIELL ...ttt e e 5
4-3 Ladepunkt fOr €1-Dil 0.1 ......cooi e e a e 5
4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksSjonsevne...........cccocuvviiiiiiiiiic i, 6

LI L= |17 3T L S USSR 6
5-1 Seksjonseiernes vediikeholdSPIKE ..........c.ooi i e 6
5-2 Sameiets vedlikeholdSPIiKL...........ooo et 7

6 Felleskostnader, pantesikkerhet 0g heftelsesform ............oooi e 7
6-1 FelleSKOSINAAET ... ..cei ittt et e e s b e e e ear e e e bt e e nnneeenanneeena 7
6-2 Betaling av felleSKOSINAUET ..........ccoo i e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeeeees 8
6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelSe ... 8
6-4 SekSjoNSEIernes anSVAr UG ........couiiuuiiiiiiiie ittt e et e e e sate e e e sat e e eneeeeennaeeean 8

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold ............cccoooiiiiiiiiiii e 8
7-1 Palegg om salg — €ierseksjonsloven § 38 ..........ooiiiiiiii i 8
7-2 Fravikelse — €ierseksjonsloveN § 39 ......... i i 8

8 Styret 0g dets VEATAK ..........oi i 9
8-1 Styret - SAMMENSEINING ...cooiuiiiii et rb e e e nnnee e 9
1YY (=1 o] o] oo E= 1YY P TSRS PPRTPRP 9
8-3 Styrets beslutningSMYNAIGNEL ..o 9
8-4 Representasjon 0g fUllMakt ............ooooiiiiiiii i 9
8-5 FOITEININGSTBIEN ... .ttt e et e e st e e e sate e e e sateeeeabteeeeabaeeeeaneeaean 9

O AISIMBLEL ...ttt a ettt ettt ettt a et ettt se st et aesens 9
1S T 1Y Y7 Lo o 1= S PP PRPRR 9
9-2 TidSPUNKL FOr ArSM@LET ......ccuiiiiiiiiee et e et e e e eate e e e srbeeeessseeeeasneeeans 9
9-3 ArSMBLELS FOMM.......o.eeececeeeee ettt n st ean s et seanas 10
9-4 Varsel om og innkalling til Arsm@tet ............ooiiiiiii e 10
9-5 Saker som skal behandles pa ordingert arsm@te ...........c.oooiiiiiiiiiie i 10
9-6 Moteledelse 0g ProtOKOIl...........eeiii e 10
9-7 Stemmerett 0g fUllMaKL ..........ooi i e 10



9-8 Beslutninger PA ArSMBLEL........coiiiiiiiie et a e s
9-9 INN@DIIEEL ...ttt sttt ettt et e ene et e e teenbe e teeneeenee s 11
10 Elektronisk KOMMUNIKGSJON ........ooiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e reeeeeeeeeeeees 1"
11 Inhabilitet 0g MINAretallSVErN ...........ooi i s 11
L T LT =T 7111 SRR 11
T1-2 MINAPEAIISVEIN ...ttt et e e bt e e et e e s b e e e enbeeeeeanees 12



1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Peders Hage. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter/eierskap

(1) Sameiet bestar av boligseksjoner og naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 57 bnr. 989 i Stavanger
kommune. Sameiet er dermed et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke
brukes til naeringsformal. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

(2) Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod
e parkeringsplasser (i garasjekjeller)

(3) Den enkelte seksjonseier har en eierandel i sameiets eiendom, representert ved eierbrgk. Til hver
eierseksjon knytter det seg et avgrenset areal som en seksjonseier har enerett til & bruke. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Hvilke arealer som knytter seg til den enkelte
seksjons eksklusive bruksrett fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

(4) Ved seksjoneringen er arealet av de enkelte seksjonene lagt til grunn for beregningen av
eierbrgken. Dette medfarer at 2492/2604 av grunneiendommen eies av boligseksjonene, mens
112/2604 eies av naeringsseksjonen. Sameiebrgkens starrelse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

(5) De deler av eiendommen som ikke inngéar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett over den enkelte bruksenhet
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av disse
vedtektene og eierseksjonslovens regler.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal
3-1 Rett til bruk

Den enkelte bruksenhet

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.



(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmatet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering
av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen.
Seksjonseier er ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

Fellesareal

(1) Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate. Neaeringsseksjonen kan ikke drive virksomhet som ved stay
eller lukt sjenerer de gvrige seksjonseierne. Naeringsseksjonen kan ikke brukes til nattklubb.

(2) Neeringsseksjonen har rett til & ha alminnelige virksomhetsskilt p4 den fasaden i 1. etasje som
er tilknyttet naeringsseksjonen. Skilting og vedlikehold skal skje for neeringsseksjonens
regning, og naeringsseksjonen er ansvarlig for & sgke om offentlig tillatelse. Skilt skal utformes
i ngytrale farger (dvs. sort, gratt, hvitt, brunt). Eventuelle avvik fra dette skal godkjennes av
styret.

(3) Felleshuset eies av sameiet og kan leies av boligseksjonseiere etter booking hos styret. Styret
i sameiet fastsetter regler for booking og drift av felleshuset, samt de til enhver tid gjeldende
priser. Bruker av felleshuset er ansvarlig for hendelser som matte inntreffe i perioden arealet
disponeres og at lokalene tilbakeleveres i samme stand som de ble overtatt. Inntekter og
kostnader forbundet med drift av felleshuset tilfaller sameiet.

3-2 Rett til bruk

Seksjonseierne i fgrste etasje har eksklusiv rett til bruk av terrasser/balkonger utenfor egen seksjon.
Denne ekslusive retten er gis for 30 ar frem til 2057. Endringer i ekslusive bruksrettigheter krever
samtykke fra bergrte seksjonseksjonseiere.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 39 parkeringsplasser. Av disse ligger

¢ x som tilleggsareal til den enkelte seksjon
e Xx som gjesteparkeringsplasser

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i
sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til & sgrge for en reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det
foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte seksjonseier.



4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé& lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som:

e Inventar

e Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

e Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

e Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

o Listverk, skillevegger, tapet

e Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

e Vegg-, gulv — og himlingsplater

e Rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
e Vinduer og ytterdgrer.

e Overflatebehandling av balkonger/terrasser

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk, herunder vindusruter.

(7) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart av
den tidligere seksjonseieren.

(8) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(10) Neeringsseksjonen plikter & vedlikeholde skilt knyttet til neeringsseksjonen samt de- og remontere
disse ved fasadetiltak.



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjare at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll
og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle har regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgende av den.

(12) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller
andre som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for & vedlikeholde.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slik installasjoner giennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang
til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjiennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(3) Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine nadvendige
utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Far seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate a varsle.

(4) Et sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll, og det
ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet eller unngatt falgene
av den.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre en annen
fordeling er fastsatt i punkt 5-2.. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet kostnader
til:

e Eiendomsforsikring

¢ Indre og ytre vedlikehold av fellesarealer — herunder vedlikehold av fasader
e Stoyskjerming

e Konstruksjon/tettesjikt for balkonger/terrasser



e Lys og oppvarming av fellesareal ute og inne

e Kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorar
e Kommunale avgifter

e Snemaking

(2) Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller neeringsdelen, skal fordeles pa den
respektive del, f.eks. giennom bruk av et avdelingsregnskap. Kostnadene fordeles deretter
forholdsmessig etter areal. Som eksempel kan nevnes kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av
heiser, trappeoppganger, adkomstareal eller uteareal som utelukkende benyttes enten av bolig- eller
naeringsdelen.

(3) Dersom neeringsseksjonen driver virksomhet som innebaerer hayere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk, betales den forh@yede premien av neeringsseksjonen.

(4) Kostnader til forretningsfgrer dekkes etter sameiebrgk.

(5) Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Det faktureres
a-konto gjennom aret som danner grunnlaget for avregningen. Kostander til TV og internett fordeles
med lik del per boligseksjon.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret eller
arsmgtet. Akontobel@pet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

6-4 Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser (andre enn felleskostnader) hefter den enkelte seksjonseier i samsvar
med sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg — eierseksjonsloven § 38

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Styret bgr besta av representanter fra bade bolig og naering.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
mate.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal signere
protokollen.

8-3 Styrets beslutningsmyndighet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-5 Forretningsfarer

Styret kan ansette forretningsferer.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nagdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.



9-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmatet skal giennomferes ved digitalt eller fysisk mate.
(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet

skal gjennomfares fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst
starte a lape nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmgtet.

9-4 Varsel om og innkalling til arsmgtet
(1) Forut for ordinzert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for

innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgte kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordineere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
far fristen som omtalt i punkt 8.3 (1)

9-5 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

(1) Arsmagtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

(2) Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet, jf.
eierseksjonslovens § 44 tredje ledd.

9-6 Mgateledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgtelederen behgver
ikke veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmgatet.

9-7 Stemmerett og fullmakt

(1) | arsmeotet regnes flertallet etter sameiebrgk.

(2) Hver seksjonssameier kan mgte ved fullmektig.

9-8 Beslutninger pa arsmotet

(1) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmatet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(2) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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e salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(3) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

9-9 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
e et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
e ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
e et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er

vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
e palegg om salg og/eller fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39

10 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfarer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post: <sett inn>

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon
per post.

11 Inhabilitet og mindretallsvern
11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om avtale
med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.
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11-2 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12



Sameiet Peders Hage

Antall enhet: 33 boliger
Totalt kvm: 2492 bolig
Estimert felleskostnader pr kvm 26
Totale innbetalinger

Fellesutgifter drift 747 600
TV internett kostnader 39 204
Sum innbetal 786 804
Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 70 000
Arbeidsgiveravgift 9870
Energi fellesareal 50 000
Vaktmestertjenester 60 000
Renhold 80 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 50 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 40 000
Honorar revisjon 12 000
Forretningsfgrerhonorar 55 000
Tilleggstjenester fra Bate 39 204
Lgpende drifts- og serviceavtaler 100 000
Porto og andre for delseskostnader 4000
Elektroniske fellesavtaler 39 204
Forsikringspremie 132 000
Annen kostnad 10 000
Total driftskostnader 751278
Driftsresultat 35526

tilkomme kostnader til:

- Tv/Internett tilkobling som er estimert til kr 99 pr mnd pr enhet

Felleskostnad som fordeles etter brgk er estimerttil kr 26 pr kvm pr mnd. I tillegg vil det

sameiet med kr 200,- pr. enhet pr. mnd.

| driftsbudsjettet har vi tatt med bygningsmessige vedlikehold som vil innga i driften av

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene aret vil overfgres til
neste ars drift og dermed vil sameiet bygge opp egenkapital til fremtidig vedlikehold.

* det er ca 112 kvm naeringsarealer i sameiet. Dette vil seksjoneres
som egen naeringsseksjon. Det vil fgres avdelingsregnskap pa bolig
og naering

Revidert dato

Eks pa felleskostnader pr mnd for:

Leilighet pa 63 kvm

Felleskostnader 63 * kr 26:  kr 1 638
Tv/internett tilkobling kr 99:  kr 99
Total felleskostnad pr mnd:kr 1 737

Leilighet pa 125 kvm

Felleskostnader 126 * kr 26: kr 3 250
Tv/internett tilkobling kr 99:  kr 99
Total felleskostnad pr mnd:kr 3 349

30.01.2026

BOTE



PEDER SAXES GATE 18

Nabolaget Schankeholen/Saxemarka - vurdert av 90 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

* Enslige
 Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
=2 Saxemarka 1 min £
Linje 4 0.1km
& Paradis stasjon 7 min @
Linje Ls 3.5km
(& Stavanger stasjon 7 min @&
Linje Fs5,L5 3.7km
¥ Stavanger Sola 13 min @
SKOLER
Auglend skole (1-10 kL) 13 min %
487 elever, 31 klasser 11km
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 16 min %
376 elever, 20 klasser 13km
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 7 min #
315 elever, 22 klasser 0.6 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 19 min £
180 elever, 8 klasser 1.6 km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 23 min #
500 elever, 31 klasser 2km
Wang Toppidrett Stavanger 19 min %
175 elever, 6 klasser 1.6 km
St. Svithun videregaende skole 23 min %
616 elever, 22 klasser 2km

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 81/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Bra 69/100

Gv NABOSKAPET
& Hoflige 65/100

ALDERSFORDELING

o
R
o6 N o
R R
RS
SR Koy 22
~ YNoan SIS S~
$9 < e XX e
I~3 3 3
mwa S
" i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Schankeholen/Saxemarka 1195

625

Stavanger/Sandnes 229178 103 563

Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Auglend barnehage (1-5 ar) 12 min #
130 barn 11km
Tommeliten barnehage (1-5 ar) 14 min #
72 barn 11km
Sermarka Arena barnehage (1-5 ar) 17 min %
63 barn 1.3km
DAGLIGVARE
Kiwi Auglendsveien 6 min #
Joker Brustadbua 9 min %
Sgndagsapent 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1 Egenbil
'Q‘ 2. Buss

o TURMULIGHETENE
7 Neerhet til skog og mark 91/100

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 83/100

KVALITET PA BARNEHAGENE

VARER/TJENESTER

() Kilden Kjopesenter 20 min £

Apotek 1 Kilden 20 min %

Veldig bra 79/100
SPORT
@ Sif idrettspark 6 min %
Ballspill, fotball 0.5 km
® Gamlingen/Stavanger Svemmestad... 8 min %
Svgmming 0.6 km
4 Jazzercise Stavanger 18 min #
4 SATS Hillevag 20 min £
BOLIGMASSE

[l 18% enebolig
8% rekkehus
60% blokk

B 14% annet

@«

,, «Sentralt. Kort til UiS, sentrum, flyplassen og
nzeringen pa Forus»

Sitat fra en lokalkjent

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 3:% ibarnehagealder

39% 6-12 ar
15% 13-15 &r
' B u%i16-184ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
——

0% 51%

[l Schankeholen/Saxemarka

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



peder Saxes gate

LT

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Kippsbekreftelse

BINDENDE KI@PSBEKREFTELSE - PEDERS HAGE

1. prioritet bolignr: Pris kr.
2. prioritet bolignr. Pris kr.
3. prioritet bolignr. Pris kr.
4. prioritet bolignr. Pris kr.

| tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven.

EiendomsMegIero

Selger vil tildele boligene etter hva som gagner prosjektet. Kjgpsbekreftelsen ma vaere sendt eller levert til Eiendomsmegler 1 innen 9.juni kl. 1200. Den kan

sendes til olav.kristensen@em1sr.no.

Eventuelle forbehold

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ tIf kr
Lani v/ tIf kr
Egenkapital i v/ tif kr
Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra SpareBank1 ja nei

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMeglerl ja nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven
og/eller prislisten. Kjgper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kijppesummen skal forelegges megler sammen med narvaerende bindende
bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31.

mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn Navn

Personnr. Personnr.

TIf. Mobil. TIf. Mobil.
E-post E-post

Adresse Adresse

Postadr. Postadr.

Sted Dato Sted Dato
Underskrift Underskrift

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

EiendomsMegler 1, Postboks 250 ,4068 Stavanger




Notater







Oppdragsnr: 2207255035 0 ‘
Salgsoppgaven er sist oppdatert 20.05.2026 EIEﬂdOI’I’ISMEg'EI’






